ALSTAHAUG KOMMUNE
REGULERINGSPLAN FOR SANDNES SKOLE OG HORVNESDEL 1
REGULERINGSBESTEMMEL SER:

Dato for Sgte revigon av planen: 21.07.98.
Dato for kommunestyrets godkjenning av planen: 24.06.98.

Planomradet er regulert til falgende formal:

Byggeomrader (PLB § 25.1 ledd nr. 1): Boliger
Forretning/industri
Undervisning (skole)

Offentlige trafikkomrader (PLB § 25.1 ledd nr. 3): Kai
Kjareve
Gang- og sykkelvel
Parkering
Bussholdeplass
Undergang

Friomrader (PLB § 25.1 ledd nr. 4): L ekeareal
Park
Turvel

Fareomrader (PLB § 25.1 ledd nr. 5): Hayspenningsanlegg
Spesidomrader (PLB § 25.1 ledd nr. 6): Friluftsomrader

Frisktsoner
Parkbdtei industristrak



BYGGEOMRADER

Innenfor byggeomradene ska det lages egne bebygge sesplaner far utbyggingenkan  starte
med unntak av omréder for boliger i feltene B2 og B3. Bebyggelsesplanene  skd vegei henhold til

plart og bygningdovens (plb.) § 28-2.

§1. Boliger med tillherende anlegg

a) Boligomradet B1, B2 og B10 er boligomrader med eksisterende bebyggelse. Boligomradet
B1 skd stoyskjermesi den grad det er nadvendig mot Rv- 17.
Paomradene B2 og B3 skd det oppfares boliger med tilharende anlegg.

b) Bebyggese ska oppfares som frittliggende bygninger.
) Bebygge se kan oppfaresi to etager. | tillegg kan sokkeletageinnredesi samsvar med
bestemmelsene i byggeforskriftene dersom terrenget etter bygningsrédets skjann legger
til rette for det.
For hus uten sokkel skal gesmshayden ikke overdtige 3.8 meter og menehgyden ikke
oversige 7.8 meter.
For hus med sokkeletage skal gesmshgyden ikke oversige 5 meter og manehayden ikke

overstige 8.5 meter.

d) Bebyggelsen skal oppferes med sa-, pult- dler vamtak med takvinkd paminimum 18
grader.

€) Frittstdende garager og boder ska samlet ikke ha sterre grunnflate enn 45 m2 og
tilpasses boligen med hensyn til materidvag, form og farge.

f) Tillatt bebygd ared (BYA) er 25% av nettoaredet for tomter innenfor omrédene.

§2. Konsentrert boligbebyggelse

a) Pa omradene B4 ska det oppfares konsentrert bolighebyggese.

b) Utgar.

) Bebyggd se kan oppfares i maksimalt to fulle etager. | tillegg kan sokkeletage
innredes i samsvar med bestemmel sene i byggeforskriftene dersom terrenget etter

bygningsradets skjenn ligger til rette for det.

For hus uten sokkd skal gesmshayden ikke overstige 6.0 meter og manehgyden ikke



oversige 8.5 meter.
For hus med sokkeletage skal gesmshayden ikke overstige 8.2 meter og manehgayden
ikke overgtige 10.7 meter.

d) Bebyggelsen skal oppferes med sa-, pult- dler vamtak med takvinke pd minimum 18
grader.

€) Garager og uthus skd tilpasses bebyggel sen med hensyn til materiavag, form og farge.

f) Tillatt bebygd ared (BYA) er 40 % av nettoarealet for tomter innenfor omradene.

§3. Forrening/industri

a) | omrédene skal det oppferes bygninger for |ettere industri og forretnings-

virksomhet med tilhgrende anlegg. Omrédene skd tildeles virksomheter som vil

styrke oljebasen, komplettere og gi en naturlig vekst for negingdivet.

Kjapesenter dler annen detdjhandd tillates ikke. Detdjhandd dler annen lagerfunkgon
tillates nér dette er av mindre omfang og er naturlig tilknyttet evrig virksomhet.

b) Feltene kan oppdel es etter bedrifters ansker for etableringene, og etter grenser som
godkjennes gjennom bebyggel sesplaner.

C) Bebygge sen kan oppfares med inntil 2 etager med en gesmshayde som er maksmalt
8 meter og manehayde som ikke skal overstige 11 meter.

d) Tillatt bebygd nettoared er 35 % for tomter innenfor omradene.

€) Parkeringsdekning ska skje paegen grunn i samsvar med Alstahaug kommunes
vedtekt til plat+ og bygningdovens (Plb.) § 69, pkt. 3.

f) Granne belter mot boligomradene skal vaare opparbeidet far virksomheten Sarter.

Hvis virksomheten lager Stay over de grenser som er redegjort for i rundskriv T-8/79 fra
Miljeverndepartementet, skal det i bebyggelsesplanen vises hvilketiltak som  utfares for @ motvirke
bel astningen pa boligomrédene.

0 Gjerders plassering, utferelse, hayde og farge ska vaae beskrevet i
bebygge sesplanen.

)] Ubenyttet tomteared skd i rimelig utstrekning bevares som naturomréde.
84.  Undervisning (skole)

a) Omréadet ska benyttestil skolerdatert virksomhet med tilherende anlegg.



b)

c)

d)

Bebyggesen kan oppfares med inntil 3 etager med maks hgyde 10 meter.
Omradet kan bebygges med inntil 30 % av nettoaredet.

Omrédet mot riksvel 17 skd oppbygges med voll og stayskjermingsgjerdei  kombinasion.

Vollen og st@yskjermingsgjerdet skal lede gangtrafikken gjennom undergangen under riksveien.

§3

a)

d)

§4

§5

§6

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

Det ska anlegges bussholdeplass ved Sandnes skole. Holdeplassen ska haplasstil to busser
samtidig.

Det ska anlegges fortau pa to meter fra planlagt undergang etter @ysteinsgate til skolen.
Det skd anlegges gang- og sykkelvel fraplanlagt boligfelt B2 og B3 til planiagt undergang.

Videre skd det anlegges gang- og sykkelve fra boligfeltet ned til Andvagen. Utbyggingen av
gang- og sykkelveiene og undergangen ved riksve 17, skal skje samtidig med at boligfeltet

utbygges.

Det skd anlegges parkeringsplass ved enden av eksisterende boligfelt B7. Parkeringomradet
skal brukes for benyttelse av friluftsomradet i Andvagen.

FRIOMRADER

L ekeplassene skal opparbeides samtidig med at boligfeltet opparbeides.

FAREOMRADER

Omrédene som er merket som fareomrader, gielder der det g&r heyspentledninger. Disse
omradene kan ikke bebygges.

SPESIALOMRADER

Spesidomrédet FR2 skal benyttes som friluftsomrade.

Frisiktsoner i kryssene maikke skjermes av trag, hekker dler annen vegetagon.

Parkbelter i industristrak skal opparbeides parkmessig fer etableringenav virksomheten
finner sted.



DEFINISIONER

Ab.: Pan og bygningdoven av 14. juni 1985 nr. 77 med endringer, St ved lov av
28. juni 1996 nr. 55.

BYA: Tillat bebygd aredl angitt i prosent av omradets nettoared.

Omradets

nettoared: Hele aredet (inkl. bebygd ared) mdlt til formdsgrenser.

Bebygd ared:  Summen av de enkelte bygningers grunnflate.

T-8/79 Retningdinjer for vegtrafikkstay - planlegging og behandling etter
bygningdoven.

PLANKONTORET
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Sandnesgigen 02.03.98 WST

Revigoner:
Rev. i h.h.t. kommunestyrets vedtak i sak 0033/98 den 24.06.98 21.07.98. WST



